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Toulouse, le 09 novembre 2021

Objet : Modification n°1 du PLU de Vigoulet-Auzil

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 18 octobre 2021, vous nous avez transmis le dossier
concernant la modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de votre
commune.

La modification porte sur :

- La modification des OAP « canto-Coucut » et « Faloure » ;
- L'adaptation de certaines regles dans la zone AU ;
- La mise a jour des annexes.

La modification n'a pas de conséquence sur les espaces et |'activité agricole.
Cependant nous encourageons vivement la commune a optimiser le
potentiel d’accueil dans les zones a urbaniser en augmentant les densités,
afin de limiter la consommation d’espaces.

Nous rappelons que la Loi Climat et Résilience du 22 ao(t 2021 a renforcé
les exigences en matiére de lutte contre I'artificialisation des sols et de
réduction de la consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers, en
prévoyant, pour la décennie a venir, une réduction de 50% de la
consommations d'espaces naturels agricoles et forestiers, par rapport a la
décennie précédente.

En conséquence, nous formulons un avis favorable au projet de 1°e®
modification simplifiée de votre PLU.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, a l'expression de nos

meilleures salutations.

Guillaume DARROUY,
Vice-Président







Labege, le 73 Nav. 2821

Communaul# du Sud-Est

d’agglomération Toulousain

Direction Aménagement - Urbanisme - Habitat Monsieur le Maire

Service Politique de ’'Habitat / Action Fonciére Mairie de Vigoulet-Auzil
Place André Marty
31320 VIGOULET AUZIL

N/Réf : BLG/ID/21-35

Dossier suivi par Bérengéere Le Gouét
05318427 37
berengere.le-gouet@sicoval.fr

ére

Obijet : Avis sur projet de 17~ modification simplifiée du PLU de Vigoulet-Auzil

Monsieur le Maire,

Conformément a l'article L153-40 du code de l'urbanisme, vous avez communiqué au Sicoval le projet de 1%
modification simplifiée du PLU prescrit par arrété du 29 avril 2021, pour avis de 'EPCI sur la compatibilité avec le
Programme Local de I'Habitat (PLH).

Aprés consultation des services en charge du PLH, les dispositions contenues dans le projet de modification
simplifiée du PLU font I'objet des observations suivantes :

- la modification des OAP Canto Coucut et Faloure implique une évolution des plans de composition respectifs
mais n‘engendre pas de changement du nombre de logements prevus. Cette modification ne porte donc pas
atteinte a l'objectif de production de logements de toute nature inscrit dans le PLH 2017-2022 ;

- ces secteurs integrent des servitudes mutualisées a hauteur de 20% de logements en accession a prix
abordable et de 10% de logement locatif social, ce qui est en adéquation avec les objectifs fixés dans le
PLH ;

- efant prévu sur le secteur Faloure la réalisation de 6 lots a prix abordable, de 8 logements BRS (bail réel
solidaire) et de 2 logements locatifs sociaux ; I'opération Canto Coucut devra comporter 4 logements locatifs
sociaux pour répondre aux servitudes sur 'ensemble de la zone AU.

Compte tenu de ces €léments, je vous informe que I'avis du Sicoval au titre de la compatibilité avec le PLH, sur le
projet de 1% modification simplifiee du PLU de la commune de Vigoulet-Auzil est favorable sous réserve d’intégrer 4
logements locatifs sociaux sur 'opération Canto Coucut.

Veuillez agréer Monsieur le Maire et cher collegue, 'expression de mes respectueuses salutations.

e Presidgntdu Sicoval

A Jacqués-GﬁEﬁTl

Tét. 0562 24 02 02 | e-mail : info@slcoval.fr

Adresse postale : Communauté d'Agglomération du Sicoval - 110, rue Marco Polo - 31670 Labége
Accueil du public:

TERRE CREATIVE |

Siege du Sicoval - 110, rue Marco Polo - 31670 Labége 5
Centre de L'Astel - Parc d'activités de la Balme - 31450 Belberaud & EOUB#'
Horalres d’ouverture : du lundi au vendredi de 8h30 & 12h30 et de 14h 4 18h (17h le vendredi) www.slcoval.fr







Communauté Le Sud-Est
d'agglomération Toulousain

Belberaud, le 23/12/2021

Direction Eau et Assainissement

Service Etudes et travaux neufs

Tél.: 0562 24 29 29

Courriel : direction-eauassainissement@sicoval.fr

Monsieur le Maire

N/Réf : ETN/CDA/AC/2021.259 Mairie de VIGOULET-AUZIL
Place André Marty
31320 VIGOULET-AUZIL

Objet : Modification simplifiée n°1 du PLU

Monsieur le Maire,

Nous avons recu le projet concernant la 1ere modification simplifiée du PLU de votre commune. Votre projet modifie
le contenu des deux OAP Canto Coucut et Faloure ainsi que le reglement de la zone AU concernée par ces secteurs
a urbaniser.

Concernant la desserte par les réseaux d’eau potable et d’eaux usées, nous sommes en mesure de vous préciser les
éléments suivants.

Concernant I’eau potable :

Pour 'OAP Canto Coucut, nous vous rappelons que le projet daménagement devra prendre en compte la présence
de la conduite de distribution de diameétre 250 mm et de la conduite de transport de diamétre 350 mm.

Concernant les eaux usées :

Pour 'OAP Faloure, nous vous reprécisons que seules les eaux usées domestiques peuvent étre rejetées dans le

réseau de collecte des eaux usées. Les rejets d’activités autres que domestiques sont soumis a autorisation ou
convention de déversement auprés du service assainissement.

Restant a votre disposition pour tout complément d’information, nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire,
I'expression de nos salutations distinguées.

Pierre LATTARD
Vice-Président, délégué a la politique
De I'eau potable et de I’assainissement

Copie : Service urbanisme du SICOVAL — Mme STEFANI

I M_QUAL23-2 Date de rév. : 06/12/18
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PREFET Direction départementale
DE LA HAUTE- des territoires
GARONNE

Liberté
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Fraternitf

Toulouse, le 25 NOV. 2001

La cheffe du pbéle temrritorial nord au
service territorial

a

Monsieur le maire
Place André Marty
31320 VIGOULET-AUZIL

Objet : Avis sur le projet de la premiére modification simplifiée du PLU, commune de Vigoulet-Auzil

Vous m'avez transmis pour avis le projet relatif & la premiére modification simplifiée de votre plan local
d'urbanisme (PLU). Celui-ci porte, d'une part, sur la modification des OAP des secteurs de Faloure et
Canto-Coucut, et, d'autre part, sur ladaptation de certaines régles dans la zone AU et la mise & jour
des annexes du PLU.

Ce projet de modification simplifiée de PLU appelle les observations détailiées ci-aprés.
1 = Sur Pévolution des OAP

a) le secteur du lieu-dit « Faloure »

La notice explicative détaille le programme de constructions du secteur de Faloure, d'une surface de
3,5 ha, qui prévoit la réalisation de 38 logements dont 6 logements & prix abordable, 2 logements
locatifs sociaux et 8 logements en bail réel solidaire. Ce programme de constructions devra &tre
precisé dans 'OAP puisqu’il semble clairement défini par ia commune. Ce programme de logements
associé au projet d'aménagement du secteur de Canto-Coucut répondertt aux objectifs de mixité
sociale affichés dans le PLH 2017-2022 du SICOVAL.

Afin de faciliter le parcours résidentiel des ménages sur la commune, le projet d'aménagement devrait
&tre précisé pour prévoir des typologies de logements suffisamment diversifiées (logements locatifs
soclaux aux différentes typologies, tailles de logements variées...) pour favoriser également la mixité
sociale et générationnelle sur le territoire communal.

Service Temitorial — P8le Territorial Nord

Unité Portage Politique — Grands Agglo Toulousalne
Affaire sulvie par : Da!phine Gueunoun

Mél :

Tél. : 0581977304 /06 70 00 20 87

Elte intemet : www.haute-garonne.gouv.fr



D’autre part, la densité affichée pour cette opération, de l'ordre de 11 logements a I'hectare, méritera
d'étre poussée a minimum 15 logements a I'hectare, ce secteur étant situé a proximité des services et
des équipements publics de la commune, en compatibilité avec les densités recommandées par le
SCoT de la grande agglomération toulousaine (GAT). Cette augmentation de densité est d'autant plus
cohérente que cette opération d'aménagement prévoit l'accueil d'activités de services ou
commerciales et que ce secteur a vocation & jouer un réle de centralité pour la commune.

En augmentant la densité, la surface effectivement urbanisée se limiterait & 2,6 hectares pour la
réalisation des 39 logements, permettant ainsi de limiter la consommation d'espace de ce programme,
de permettre éventuellement la réalisation ultérieure d’'un programme complémentaire en cas de
révision du PLU, et également de réduire le colt pour la collectivité du déploiement et de I'exploitation
des réseaux.

De plus, le projet de modification de 'OAP prévoit une surface dédiée aux logements collectifs
fortement réduite au profit de la réalisation de deux maisons individuelies supplémentaires, et 'TOAP ne
permet pas didentifier le nombre de logements prévus en collectif. La modification proposée
accompagne donc au global une réduction de la densité sur la zone, et risque de limiter fortement la
place laissée aux logements collectifs et aux espaces publics pour assurer aux futurs habitants un bon
cadre de vie et des espaces partagés et publics fonctionnels.

Enfin, 'OAP ne pérmet pas de mettre en exergue une recherche de qualité urbaine, tant en termes
d'aménagement (implantation des batis, alignements, travail sur les franges ...) que de qualité et de
fonctionnalité des espaces publics (voie de desserte dédise uniquement a la voiture, sans place
laissée aux modes doux ou a 'octroi d’espaces publics comme lieux de partage et de vie de quartier).

b) le secteur du lieu-dit « Canto-Coucut »

Le projet d'aménagement envisagé projette la réalisation de 20 logements sur une superficie de 2,8
ha, soit une densité de 7 logements a 'hectare. Cette faible densité n’est pas satisfaisants puisqu'slle
ne correspond pas aux recommandations du SCoT GAT qui affiche une densité plus importante, de
'ordre de 10 & 15 logements a I'hectare pour les communes situées en territoire en développement
mesuré. Comme pour le secteur de Faloure, augmenter la densité & hauteur de 10 a 15 logements a
I'hectare limiterait la consommation fonciére de l'ordre de 1,4 hectares. La modification proposée de
I'OAP vise en partie & permettre & long terme une deuxiéme construction sur la plupart des futures
parcelles, mais cette perspective de division parcellaire sera difficile & obtenir en I'état et ne permetira
pas de proposer aux habitants un aménagement de qualité. De plus, la modification propose la
création d'une voie de desserte sans issue, renforgant 'absence d'usage conféré a cet espace public
autre que par la desserte. LOAP du PLU en vigueur proposait par ailleurs la création de liaisons
douces en direction du centre équestre et en partie sud, un certain travail sur les franges boisées, et
conféraient au fossé central une fonctionnalité intéressante en tant que support des mobilités douces
en lien avec la préservation de la biodiversité. La modification proposée perd fortement en qualité.

D'autre part, le projet d'aménagement devrait prévoir des typologies de logements diversifiées (tailles
et types de logements variés...) pour favoriser la mixité sociale et générationnelle sur le territoire
communal, et ainsi le parcours résidentiel des ménages de la commune.

c¢) Limiter la consommation d'espace

Freiner la consommation de I'espace constitue un objectif prioritaire de I'action de I'Etat en tant qu'elle
contribue a lutter contre le déréglement climatique et la disparition de la bicdiversité qui induisent des
colts de fonctionnement importants pour la collectivité. Ces deux projets d'aménagement doivent
s'inscrire dans cet objectif de réduction de la consommation d'espace et de préservation des zones
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cultivées et naturelles, ré-affirmé par la récente Loi portant lutte contre le déréglement ciimatique et le
renforcement de la résilience face a ces effets.

En 2018, la commune comptait 918 habitants et, hormis ces deux secteurs, elle ne dispose plus de
foncier disponible en extension pour accueillir ses nouveaux habitants. J'attire votre attention sur la
consommation fonciére importante de votre commune ces 10 demiéres années. En 10 ans (2009-
2019) votre commune a artificialisé plus de 12 ha avec un taux de croissance démographique négatif
(sources : portail de I'artificialisation et données INSEE). |l apparaft nécessaire d’aborder I'urbanisation
& venir de votre commune par la recherche d’'aménagements et de formes urbaines moins
consommateurs d'espaces et plus qualitatifs (aménagement des espaces, fonctionnalités des espaces
publics), tout en restant attaché & la préservation du cadre de vie des habitants. La commune pourrait
ainsi envisager la réalisation d'opérations d'aménagement d’ensemble accueillant des formes urbaines
variées (petits collectifs, habitat groupé, ...) moins consommatrices de terres agricoles, autour
d'espaces publics qualifiés et fonctionnels, et inciter & une conception bioclimatique des batis.

Ces actions permettraient & la commune d'inscrire dans son projet un aménagement plus durable et
volontaire en matiére de lutte contre le déréglement climatique pour assurer sur la durée a ses
habitants un cadre de vie vivable et agréable et plus largement participer & la souveraineté alimentaire
du territoire.

2 - Sur le volet réglementaire
Le PLU en vigueur a fait 'objet de remarques du Contréle de Légalité lors de son approbation (courrier

du 4 juillet 2018), notamment sur les réglements écrit et graphique. Ce projet de modification simplifiée
du PLU est I'occasion de prendre en compte ces observations.

Les autres points de ce dossler n’appellent pas de remarques particulléres.

* kN

Au regard du manque global de qualité des aménagements prévus aux OAP et de la perte de qualité
sur le secteur de Canto-Coucut, J'émets un avis défavorable au projet de modification simplifiée
du PLU présentsé.

Cet avis sera mis & la disposition du public avec le dossier de projet de modification simplifise
du PLU de votre commune.

La direction départementale des territoires reste & votre disposition pour accompagner la
commune dans la prise en compte des observations formulées.

Le directeur départe des tefritoires

Yyes SCHENFEIGEL
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